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FA3AP emMunerygumH XOJBOOHbI 3PX 3YWH BAUOAN, OYHObIH ©MYNONIMUH FASAPTAU
Xoneoraox aPX 3YUH 30XUUYYINAINT, BYCAAQ OPHbI TYPLUJIATA

(XapbuyyrncaH cyganraa)

YWNX-bIH rnwyyH XK.bat3anganrminH 2016 oHbl 7/2486 To0T anbaH 6uurasp npyyncaH 3axuanrbiH garyy
MapgaagblH 3apyM OpHbI rasap, XyBUIH CyyL, eMYneryamiH XonbooHbl 3pX 3yNH 30XuuyynanT, AyHAbIH
OMYNEONUNH 34 XOPeHTMNH eMunesn, 333MLIWMA, alurnanTt, XxamraanantTan xonbooTon 3px 3yWH
xapunuaaraap xonborgox cyganraa Xumx XyCanT MPYYSICHWIA Aaryy 3HIXyy XapbuyyrncaH cyganraar
XWIB.

CypanraaHbl XypaaHryw

Cypanraang OXY, XBHIY, ®uHnaHa, OCTOHM 339par ync OpHbl aMWMHbl OPOH CyylL, eM4fiervyammH
Xon60o0o, eMunex 3px3aad 34SI9XTIM XONOOOTOMroop YYCIH rapax xapwunuaar 3oxuuyynax yunuamnraa
Y3yynoar XyynunH 3TragauiiH 3pX 3YWH cTaTyc, OyHAObIH eMuynenunH ©0noH HUATUAH S33MLUNUAH
rasapTan xornboOTOMroop yycax xapunuaar 3oxuuyyrngar 9px 3yNH 30XuuyynanT 39prunir xapbLyynaH
cypancaH 60onHo.

3axuanary razap eMunenuinH acyygantan xonoorgyynaH rasap emunerdygaunH xornbooHbl 3pX 3yWH
GangnblH Tyxal cygnax XyCconmT WPYYSICHWA pJaryy ragaagblH OpHyyAblH rasap, XyBuUWAH CyyL
eMuYNer4yamiH Xon600HbI 3pX 3YWH 30XMLYYNanTbir agunTraHd aBd y3naa. nHxyy cyanaxaa:

e OXY-g yn xeanex XepeHre emuneryauviH Hexeprnentan xonbooton xapunuaar 1994 OHbl
Uprannm xyynb 60mnoH 1998 oHbl L|auapnar, HOrooHbl axk axyn 60S&IOH 3yCnaHrMmH awrumnH 6yc
XonbooHblI Tyxan Xxyynuap 3oxuuyynax 6ereeg 2014 oHg VIpraHui Xyynba HIMONT eepynent
opyynax 3amaap TYC XYYNUIH YRNYNanunr eprexxyyncaH 6arnHa. Hexepnen Hb awrnnH 6yc ctatycTam
banx Gereen yn xeanex xepeHre azamwuryaumiiH (YyHa: Gapunra GanwivH gaxb TanGam 333MLury,
YYHA HUATUAH BONOH aMWHbI OPOH CyYLHbI BaNLINH, 3yCNaHMnH GanLnH, U3LL3PIar, HOFOOHbI aX axym
OONOH 3ycnaHrMmH 3opuynant Byxui rasap) AyHObIH ©MYUAT Xyynb/ 3aacHbl Aaryy aluurnax 30purro
Oyxun canH aypbiH HArgan 6anHa.

VpraHunm xyynbgd yn Xe4anex XepeHrs eMuNnierdgumH 3px 3yWH CTaTyCblH epeHxui Ganpgnaap
3oxuuyyncaH Gereen yaoupanara, 30XvoH Ganryynant, apx yypar, ynn axunnaraa 33pruir 1998 oHbl
Ne66 Llauapnar, HOrOOHbI ax axyi GOMOoH 3ycrnaHrviH awrinH Byc XonbBooHbl Tyxan Xyynb'-uap
HapuiBYNaH 3oxuuyyncaH 6arHa.

e XBHIY-biH xyBbg [@sap emuneryguinH xonbood Hb rasap eMunerygunH 3px  awruur
xamraangar Ganryynnara tom. MHraxgaa rasap emunerygunr xanamknax yyparton 6ereep ToagHUnr
3pX 3yMH OpYMH BONOH LWYYXUIH (3areap GONOXYNL, LWYYH Tacnax axwunnaraaHbl Xxanbapasap) Xxenkun,
MEH 3acar 3axvpraa 60MnoH TaTBapbliH YMITIANUAH XXYPMYYObIH Tanaapx M3433M133p XaHrax Ganaar.
TYYHYN3H M3PraXnuMnH cypranT AByynax, apX 3y 60MoH caHxyy, TOpUiH 3axmpraarbl banryynnaratan
Xapbuax 33parT 6oauT 3eBneree erdy axwnnagar. [MWyyHYN3NUMH TatBap Hb YN XOANexX XepeHrMnH
Teprneec xamaapaH xung 40-150 espo Gangar. XBHIY-biH “BanwunH 6a Masap” TEb (tepuinH Byc
Ganryynnara) Hb lepmaHbl BavwmH G6onoH OpoH cyyu, [a@sap emuneryguiiH Tes xonboo 6ereef
FepmaHbl XaMriniH TOM aLLUr COHMPXIbIH HArOAM M2,

azap emunery Hb 6ypaH 6yToH Gangan Oyy 3amblH arynryn 6anansiH yypras GuenyynaaryiH

13akoH oT 1998 0 cagoBOJUECKUX, OTOPOJHUYECKUX U JadHbIX HEeKOMMepUeCKUX 00beJUHeHNAX rpakiaH Pd
2'bavilumH 6a rasap-Haus & Grund https://de.wikipedia.org/wiki/Haus_%26_Grund
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ynmaac uMMobunb Oyloy 34n3H rasapT yuuMpcaH XOXMPOn4 Xsi3raapryl XamKaaraap xapwuyunara
XY3349r. OHAXYY YYPaArT Hb XMLWA3n0an, HaB4 Haxva Oyly uacbir LIBIPNAAK siBraH XYHWUA 3aMbiH
atoynryn 6ananeir xaHrax ssgan oartgar. Masap 33smMwmrdanini 6onoH XapuyunarbiH, ©pxuiH, OcnbliH,
OpoOH cyyuHbl gaaTranbir alwurnaH rasap 333MLNMY Hb YIT X6ANeX XepeHre yumpcaH Xop ypLuvr oytoy
933MLUMN ra3pblH 433X OCMbIH 3apanbir 6aparayynax 60noMXKTon.

e ®uHNaHA yNcblH XyBb[, aMWHbl OPOH CyyL, GOMOH rasap emuneryaMnH anusaa Xxonboo Hb

awrmniH 6yc Ganx 6ereen ayTCOPCUMHIOOP OPOH CYYLHbl KOMNaHWyATan rapaa GanryynaH axunnyynax
Gereen 9H3 TepnuiiH xapunuaar OpoH CyyLHbl KOMNAHWMNH TyXan Xyynuap 3oxuuyyrncaH 6amnHa.

lMaszap emunerygunH xyebg l@asap awwurnanteiH 60noH BapunrbiH Tyxan XyynbA 3aacHaap Xyynbg
AYHObIH eMunenuiiH Oyly HUATUMIAH 333MLUSIMAH Fa3pbiH XyBbA rasap eM4fierdymMiH Xynasx YYpruwr
napaax barngnaap To4opXxOMncoH GarHa. YyHA:

Mazap emunery Oyky raspblH 933H Hb TyXallH OPOH HYTTMWH HapWUMBYMIICAH TENEBNereeHun garyy
ryogamx OOrnoH rygamxHbl GYCUNH X3ParuasHg eepuiiH eMUYninH raspaac TOLOPXOM X3IMXKIJHUI rasap
yeneerieH erex OyKy 3CXyn OPOH HYTIMWH 3axupraaHg HexeH Tenbep Tenex yypartan. HunTuiH
333MLUMMAH ra3apT 30puyNnaH HexeH Ternbeprymrasp 4erieenex rasap Hb rasap eMuerdniiH HUAT
raspbiH 20 xyBmac xatpaxryn 6anxaap 3aacaH 6anHa.

YN Xe[nex XepeHre emunerd Hb rygamXHbl ©6pUIAH X3CArT Xamaapax X3CrUAH XOor GOMOH HaBY ruLLyy
L9BIPMIAX axrbIr XapuyLHa. OH3 X3CarT Lac apuirax yypar xynaaxryin 6a uac apunrax Hb OpPOH
HYTMMAH 3axupraa xapuyuHa. Llaawun6an,yn xeanex XepeHre emuynierd Hb eepuilH yn Xxeanex
XOPOHINIAH 8MHBX 0ObeKT GOMOH SiIBraH XYHUIA 3aMblH LI3BIPNaraar xapuylax terees Lac, Mec 33par
Bycoan xoxupon yupyynaxyinl, Hexuen Ganaan yycraxaac ypbadunaH CapruniHa. ©Munery aH3 yypraa
Guenyynaarynraac bycaan XoXvMpor y4mpBarn XoOXMpory HexXeH Tenbep HaXaMXKnax 60MoMXK YYCHI.

* OCTOHM YNCbIH XyBbf JCTOHUA XYBWUWH CYYLHbl XOPLUOOMNON Hb OPOH CyyL emunerygummnH
HUAFSMNAITaN Xapbuyynaxag xapbuaHryn cyyng 6unm G6omk xenkceH 6ereeg 1991 oHa xopluoonon
BOMOH XYBUIH X3BLUMUNH aX aXynH HAMKUAH SXHUA X3NO3P XONKMXK 9XANCIH. DCTOHUNH XOPLUOOMSIbIH
Tyxanm Xxyynb Hb aHx 1992 oHg GatnargcaH 6ereeg 2001 oHAa ApwmxaaHbl HAMrSMASNYYOUWH XyYrb
GonroH eepymnnceH bamHa.

OpOH CyyuHbl HAAraMNar 60MOH aMUHbI CyyLHbl XOPLLOOMMbIH TyxanW XyynuiH 3oxuuyynantag The
Apartment Associations Act, The Apartment Ownership Act 6onoH The Non-profit Associations Act,
Law of the Republic of Estonia on Ownership, Republic of Estonia Principles of Ownership Reform Act
39par xyynuya xamaapHa. 3OCToHUH AMuHbl CyyuHbl BognorbiH Ctpatern 2007-2013 yncaac XyBunH
CyYyUHbl cTpaTern GartancaH. QHaxyy cTpaTernnH G04norbiH X39pankKUNTUAr QOMAH 3acar, xapwruaa
XONBOOHbI faM xapuyLHa.

Yr cTpaterng Tapryynax rypsaH YUrnafimnr TogOpPXOnCoH:
*  HwuirmuinH TOOgOpXon faBxapra, XYPIaaHUNXIHA XM YHITIN XYBUIH CyyLlaap XaHrax
* LWwnHa Gapurgax opoH cyyLHbl BapunrbIr 43MXNX
e XOT TOneBnenTUnr camkpyynax, MpragunH aMmbpax OpYHbl Taatan HEXUenunr OypayynHa.

CypanraaHg, xampyyncaH ync OpHbl XOnGorgox XyynuiH 30XuuyynanTbir cyganraaHbl A37r3paHryi
X3Cra3C Y3H3 VY.



XBHI'Y-blH TYPLUNATA

Yn xegnex xepeHre Oytoy MMoOWNb raaar Hb 3pX 3yWH OOMOH aX axyWH Xannarasp S4nsH rasap oywy
acBan GanwuH (Gapunra 3CBan OpoH Cyyu)-r xanaar’. MoBUMUINH YH3 Li9HS XOPXOH ©epunerqexumnr
aXunrnaxblH Tyn4 TYYHUAT Tepen Oypaap aHrunax waapganararan 6ongor. MMobunumiir nxaB4naH goopx
Gangnaap xyBaax aBy y34ar. YYHA:

1. WmMoBunuiiH ax axymH 4vrnanadp awwurnax Gonomxryn (razap TapuanaH Oyy OMH ax
axyw)

3opunToT awwurnant (Meg 6apunraxnx rasap)

Xyynuap xawicaH awmrnant (3opuynantbliH GapunrbiH Tantap)
BanTranTan awvrnanTt (6MHe Hb XyBaacaH O0fTIOH HI3C3H)
AHXHbI alWwMrnanT (orT awurnaarym WnHs 6apunra)

Awwurnargax 6yn (awwurnargcad 6apwvnra)

N o v ok~ w N

AwWwmnrnanTryn (XOOCOH)

EpeHxuiigee axHuin 5 waTHbl UMOBUMANIAH YH3 LI3HS TacpanTry ecex banaar. Ep Hb axHUNM waTtHaac 2
Aaxb 60NOH 3 Aaxb pyy LWMIMKNX3L, YHS LUAH3 XaMIrMiH UX ecex mMaragnantan. 6 gaxb waradg rongyy
YHO L3H3 Oyypax wuHxTam Ganpgar ©on 7 gyraap wartaHg Oyp xydtam yHagar Gereepn 3apumpaaa
SPYYIDKYYNax waapanaratai byy xyp xorton 6on 6yp 9XHUIM WaTHbI YHISC Y OOryyp YHIMNaraax
BGONOMXTON.

MeH cypryynb, apyyn MaHOUNH GONOH 4YeneeT uaraa eHrepyynax 6anryynamMxuiH omposLoox
Gavpnan Hb UMOOUIIMNH YH3A 3epar Henee y3yynaar. TyxalnH 34N3H rasapT YPrarvknyyrnaH HIMXK
Gapunraxyynax Teneeneree 6amBan MMOOWUAWAH YH3 LQH34 MOH agur 3epar HeneeTan. [9BY aHx
yoaaraa 6apunraxmx rasap oytoy 6apunreiH Tanbap 60nroH awmrnaxaap axun axnyyncaH 6on opoH
HYTIMNH 3axupraaHaac TaBuMX 3aMm rygamx, Llyram XOOSMOWH 3ypBac raspbir HUATUNH eMuYnesniuiH a4
XOPOHINNH 3opuynanTtaap 4Yeneenex waapanaratan.

XapuvH 3cparsap WMMOOUMAWMAH yHaNaMxur Byypyyngar 3yrin 6on araapblH Goxupgon, ux
XOMXISHUN OyYy YMM3I3 Bytoy Xyp XOr-Xuwaanban, eMHe Hb waTtaxyyH Tyraaryyp 6ancaH aaaH raspbiH
Xepc Hb XxopT Bogucoop GoxupacoH Ganpar tom. MeH GavranuiH Tycram xamraananiTam raspblH
ropumnraatan 6on yHa UdH3 Oyypax TanTal, ydYsMp Hb TUMIAM rasap WX3B4YNaH Oapunraxyynaxbir
XOpurnogor. YNc TepuiH LUMNOBIPUNH yp [araBpaap UMOOUNMNH yHaNamk Oyypax Oywy ecex
GonomxKTon (KMW33N63an, OHrouHbl Byyaan acxyn XypAaHbl 3am Gapux). TyyxunH gypcranTt raspbiH
xamraanant 60M0oH TYPI3CUIH Xapunuaa Hb MeH MMOBUITMIAH YH3 U3HUIAT Byypyynax Tantan. Minmaac
UMOBUNUIAH YH3 USHUNH ©epuynenT Hb TyxXaH 34J1I9H ra3pbir X3pX3H aluuvrnax tanaap Wuinasap
rapraxblH eMHex 60noH gapaax awuvrmanTbiH 6angnaac xamaapgar.

©CeH HAMaraax Ganraa apanT, Hexuen waapanara 6yoy TEXHONOMMNH A3BLUNJAC YYOINTIM YHI
LU3HMIAH OyypanTbIr matepuannar 6yc anargan xoporgosn rax ysaar 60n, XxapuH XMMWUH, G1onornmH
OONMoH (OUBMKWUIAH y33rgnMH (KNS Hb, 33BPANT) yrMaac MMOOWIb XOPOraoXbIr Martepwannar
anaraan raHa. MaTepuannar anargnasac YYA3NTOW YHO USHUMWH XOPOrAfbir KULWAS Hb, GapunrbiH
mMaTepuanbiH AN3rQJIMNH XyBb X3MXKI3r TOITOOX apravnarnbiH garyy TogopXonmk 60mHo.

XBHIY-g nmo6onunH yHanraar O4NnaH raspbiH X646NreeHT YHINI33HMIN YHOCAH 3apYMblH TyXan

3" mobunb-Immobilie https://de.wikipedia.org/wiki/lmmobilie
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Xypmaap 3oxuuyyngar. OH3 KypMmbir BapunrbiH Tyxam xyynuiid 194 gyresp 3ynng® yHAOSCNaH
bonoBcpyyncaH 6anaar.

[as3ap emunerdy rax MMobunb Oyloy 3AM3H ras3pblH 33HUMM XanH3®. OpX 3YMH YYOHIIC 333H
(?33MWIKNrY) Hb emuneryeec sinraatanm 60noBY ambgpang “raspblH 333H”, “razap emunery” racaH aH3
XOEp OWMArONThbIN VXWUACYYNAar (CMHOHMM). lepmaH yncag rasap Oyly yn Xeasfiex XepeHre emMuuninr
raspblH BypTrang opyymk 6apummkyynaar. aspblH 6ypTran Hb SAN3H ra3pbliH OMUNeNnUMnH Xapunuaa,
9AN3H raszaptan xonbooTon 3px yypar OONOH 3AN3H razapT Xxamaapax caHXyyrmnH adaanan (6apbuaa)
39prunr aryyncaH HUATUIAH xarcaanT oM. [[aspbiH OypTranaac xyynbap rapryymk aBax 3amaap rasap
emuriery Hb TyxarH 94N3H rasapT Xonborgox eMynenuinH xapunuaar raspbiH OypTranaac xapx 6osHo.
OonaH raspbir 6ycgad  WWIMKYYNaxXd4 rapbliH  ycar Oyxui  xygangaH aBCaH Tyxawh  rapaar
GapvmMmTangarryi, XxapuH xaanTblH rapad Oyloy eMy XepeHre LUMIDKYYNaX Tyxam MI43rgan awurnagar.
YyHUIAr HoTapuataap Oartanraaxyynax rax OWnrox ©ereef TYYHWWAr YHOICMSH raspbliH OypTrang
eepunent opyynax 6ywy WnHadp opyynaar 6anHa. MIMOBUAWIAM LUNIMDKYYN3H erex Byly LUMIMKYYIIaH
aBax Hb UNHXYY 033pX anxmyya X0éyn Xunraak 6amk xy4nH Terengep 6ongor.

[@a3ap emunerdy Hb TyxaH 94NnNaH rasap Oyiy Oapunreir, MeH eepeep 3aaraarym 6on
TYpPaacnyymk Oy OObeKkT Tyc Oypuir TOpAOX, epreTrex Yypar Xynasgar. TyyH33C ragHa Tapasp
nmobununr 33anyynax 6onomxTon. ©epeep xanban, 33anunH 6atanraa (bapbuaa) 60nroXx awumrnax
6onHo. JH3 TOoXMonaoNa, 333N4YYN3r4yunH 6atanraa 6oMnroH raspbliH ep OyHy XMMNOTEKUIAM XOnNGOorgox
raspblH OYpTrang Tamaarnagar.

azap emunery Hb 6ypaH 6yToH Gangan Oyy 3amblH arynryn 6anansiH yypras GuenyynasarymH
ynmaac uMMobunb Oyloy 94ndH rasapT yuuMpcaH XOXMPOMnA Xsi3raapryl XamKaaraap xapwuyunara
XY13349r. OHAXYY YYPaArT Hb XMLWA3nban, HaBy Haxva Oyly uacbir LIBIPNAAK siIBraH XYHWA 3aMblH
atoynryn 6ananeir xaHrax gsgan 6artgar. Nasap 33amMwmrdanini 6onoH XapuyunarbiH, ©pxuinH, OCnbiH,
OpoH cyyuHbl AaaTranbIr alimriaH rasap 333MLWNrY Hb UMOBUNbA YYMPCaH XOp YPLUUT Byroy 333MLUNI
ras3pblH 433pX OCIbIH 3apasibir Gaparayynax 60noMKTOMN.

[azap emuneryguiiH xondood Hb rasap eMuneryguiH apx awrnir xamraangar 6anryynnara om.
VHraxaaa rasap emuneryamir xanamknax yyparton 6ereeq ToOHUIAT 3pX 3YWH OPYMH OOMOH LUYYXUIAH
(3arBap 6Gonoxyny LWyyH Tacnax axwunnaraaHbl Xanb3pasp) Xerkun, MeH 3acar 3axupraa OGOnoH
TatBapblH YMUITISNIMAH XYPMYYAbIH Tanaapx M3433M/133p XaHrax Oangar. TyyHUNnaH MIpraxnumnH
cypranT siByynax, 3px 3y O0OnoH caHxyy, TOpUNH 3axmpraaHbl banryynnaratam xapbuax 39part 6ogut
3eBneree ery axunnagar. [MwyyH4YNanMmH Tateap Hb UMOGUIMIH Tepneec xamaapaH xwung 40-150
eBpo Ganaar.

FepMaHbl HUAT OPOH CyyuHbl HeeuwitH 80.7% Hb XyBUMH emunena Ganpgar®. XyBuilH
emuneryamiiH 33.3 cas opoH cyyuHaac 17.6 casbir Hb eepcaee awwurnagar 6on 15.7 cast OpoH cyyupIr
Typaacnyyngar. bycag emunerump 7.9 cas OpOH Cyyy Typ33acnyyngar axad. JHO33C XYyBWUWH
emMurnierym HUNAT TYPI3CUIH OPOH CyyLHbI 66% rapyn Horgox Garraar xapx 60mHo.

lepmaHbl Byx GapunrblH UAB3P YHAC3H XepeHre Hb 7.4 TapOym eBpo Xypaar. Tarean TOCIMOH
CyypvH ©OnoH 3amblH Tanban gaxb 3473H raspbliH YHINM33r TOMMITOBOST OMpOnuooroop 2.7 1apbym
€BpO raX rapHa. NHraag HUAT nmobunuinH yHa 10.1 Tapbym eBpo 60MnHO. YYHI3C NX3HX Hb Bytoy 58%

4 Xeanex yHa (3ax 333nuiiH yH3) BapunreiH Tyxan xyynuiiH 194-p 3yiin-§194 Verkehrswert, Baugesetzbuch
(BauGB) http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__194.html

5 lMaszap emunery-Grundeigentimer http://www.immobilienscout24.de/eigentuemer/lexikon/grundeigentue-
mer.html

6 ImobunuiiH ax axynH Too, 6apumtyya-Daten und Fakten zur Immobilienwirtschaft http://www.hausund-
grund.de/daten-fakten-immobilienwirtschaft.html
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Hb OpPOH CyyuHbl Gapunrag oHorgox 6on 42% Hb OpoH cyyuHbl 6yc Gapunra 6airiHa. 2011 OHbI
G6angnaap, XBHIY-bIH HUNT Goxup YHS L3H3 2,334.9 TopOym eBpoTOM TIHUAX 60Mn MMOOMAMIAH ax
axyWH YHaNamx 264 1apbym eBpOTON T3HUSH3. Mnmaac 3HS canbap Hb aBTO MaLUWH YANAB3IPNANAH
canbapaac (81 Tapbym eBpO) MIL3r4dXyny, ToM Oyy HUWT Xygangaadbl canbapaac (226 1opbym
€BpO) Y TOM oM.

XyBUINH emMuneriymg Hb eepunH umobunbaoo xung 95 Topbym rapy €Bpo XepeHre opyynaar.
TarBan 9H3 TOO Hb 2.2 cad axuntaH 6yxui GapunrbiH canbapblH T3H Xaractah TIHUYY oM.
Mmobunuiti ax axynH canbap Hb 1.8 casa axnblH banpTtan.

XBHIY-biH “Banwunn 6a asap” TBb (tepunH 6yc 6anryynnara) He Mepmanbl BanwwmH 60noH
OpoH cyyu, Masap emuneryauinH TeB xon6oo 6ereen repmaHbl XaMrMnMH TOM alUT COHUPXMbIH HArAan
tom’. O00roop TyyHA 22 MyX yncbiH 60noH 900 HyTrUiH Xon60o0os rMLLYYHYN3nTan 6anHa. Xon6ooHs.l
XypasHa 6anpgar HMAT 15 cas rapyi xyBuinH emunerdgeec onporuooroop 900 000 Hb (20712 oHbI 3-p
capblH batidnaap) TyCc XOnbOOOHA TMLWYYHI3P anccaH banpar. Mepmanbl “banwmH 6a asap” Hb Yn
xeanex XepeHrnH OnoH yrncelH Xon6oo-Union Internationale de la Propriété Immobiliére (U.I.P.1.)-Hbl
rMwyyHUA xyBmap EBponbIH XONBG00HbI XYP33HA alimr COHUPXIbIH TOMNeeNNMNH YYPar ryNuaTrax, OnoH
yrcaz yvn axunnaraa sisyynaar. Tes Xon600Hbl YyynraH (Mx Xypan) Hb un TyTam xypangaar®.

1870-aag oHO OpPOH HYTMMIH BanwmnH 60MOH raspbiH 3340UNH XoN6004bIr repMaH gasiap HargMan
yavpanarag opyynax Tanaap wmxag 9pman3ax 6oncoH. Xuwaanban, ®pankdypteiH 105 banwwuH
eMuner4yammnr HartracaH xonboo 1883.05.24-Hg aHx Gawryynargax 6arnicaH 6arHa. 1911 oHg Mepmatbl
xon6oo Hb Xonb6ooablH Oyptran (yncbiH 6yptran)-a GypTraracaH 6arHa. 1919 oHg Tyc Xxon6oo Hb
lepmanbl BanwmH 6onoH [aspblH 33gunH xonboo TBB xamaax Hapunr aedy OaricaH OGanHa.
lypaBgyraap 933HT rypaH Ttercren GoncHoop 1946 oHg yr xonboor wuH33p Ganryymk, ogoOrviH
HOPUIT er4as.

lepmaHa “BanwunH Ga rasap” Hb OPOH Cyyl, TYPI3CNYYN3rYauinH 3apx alurvir xamraangar
Ganryynnara 6on 3cparsap OPOH Cyyl, TYPISCMarYauiH 3pX awrunr xamraangar TypascnardyamiH
xon6oo TEB MeH yin axunnaraa asyynaar’. TypascrnardamitH Xon600 Hb X3parnaryauinH apx awiruinr
Xamraanax HUAraMNarTan HArT xamTpaH axunnagar.

OXY-blH TYPLUJIATA

OpocbliH Xon6ooHbl Yncag yn Xe4nex XepeHre emunerygunH Hexeprentan xonbooTon xapwnuaar
1994 oHbl UpraHmm xyynb 60noH 1998 oHbl LIauapnar, HOrOOHbl aX axymM OONOH 3yCnaHruwuH
awrumH 6yc xon6o00HbI Tyxan xyynuap 3oxuuyymk 6anHa. OXY-biH Mpranmin xyynbg 2014.05.05-Hbl
Ne99 Xon6ooHbl xyynuap'® HamanT eepunent opyymk  OpoH cyyl emunerdauiniH  Hexepner
(Tosapuwecmeo cobecmeeHHUKo8 xumbsi (TCXK))-mir Yn xepnex XepeHre emuneryguiH Hexepnes
(Tosapuwecmeo cobcmeeHHUko8 Hedsuxumocmu (TCH)) 60MroH XyynumH Xampax Xypaar Hb
OPreXyyrKaa.

7 Baniwun 6a rasap-Haus & Grund https://de.wikipedia.org/wiki/Haus %26_Grund

8 TeB xonbooHbl YyynraH (Mx xypan)-Haus & Grund Zentralverbandstage http://www.hausundgrund.de/zen-
tralverbandstage.html

9 TypaacnaryamiiH xonboo-Mieterverein https://de.wikipedia.org/wiki/Mieterverein

10-denepanbHbiii 3akoH oT 5 Mas 2014 . N 99-®3 "O ot 5 mas 2014 . N 99-®3 "O "O BHECEeHUN U3MEHEHWI B
rmaeBy 4 4actu nepsow [paxpaHckoro kogekca Poccuiickon ®degepaumm M O NpU3HaHUM YTPaTUBLLMMU CUITY
OTAENbHbIX MONOXEHMIN 3akoHoA4aTeNbHbIX akToB Poccuickon deagepavmmn”
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[29pX HAIMaNT eepunentT Hb TUWYYAUAH 3pX alrunr Xamraanax, Xdpankyynax 3apar
30xuuyynanT gytMmar, Xyynsz Tycrargaarym xapunuaar 3oxvuyynax, yn Xeanex XepeHre emunerd4aniH
3pX 3yMH Op4YMH OOMOBCpPOHIryn Gomroxog umrnargcaH b6arHa. Hexepnen Hb awruiH 6yc cratycTam
banx Gereen yn xegnex xepeHre 3s3amwurdyguind (YyHg: Gapunra 6anwivH gaxo Tan6am 33amwiunry,
YYHA HUNTUAH BOMNOH aMUHbI OPOH CyYLHbI GanLnH, 3ycriaHrMinH 6anlmH, Lau3pnar, HOrOOHbI aX axyn
GONOH 3ycnaHrMmH 3opuynant 6yxui razap) AyHAbIH 6MYMIAT XyyrbA 3aacHbl garyy alumriax 30punro
Oyxu cavH AypblH HArgan GawmHa. VpraHnin xyynbh YN Xeanex XepeHre emuynerdaviii apx 3ynH
cTaTycblH epeHxuin Gangnaap 3oxuuyyncaH Gereepn yauvpanara, 30XMoH Ganryynant, apx yypar, ywn
axunnaraa 3aprunr 1998 oHbl Ne66 Liauapnar, HOrOOHbI aX axyn GO0MoH 3ycnaHrMnmH awruiH 6yc
XonBooHbI Tyxan Xyynb''-aap HapuieyYnaH 3oxuuyyncaH 6anHa.

Mprannm xyynb 1994 Ne51

123.12. Yn xednex xepeHae emyriea4duliH HexepnesulH manaapx epeHxull 3aaiam
1. YXXOH Hb yn xeanex xepeHre emunerygninH (bapunra 6anwmH gaxb Tanbam 333MLIMry, yyHa
HUATUWH ©ONMOH aMWHbl OPOH CyyLHbl BallvH, 3ycnaHriH 6anvH, U3L3prar, HOroOHblI ax axyw
6onoH 3ycnaHrMnH 3opuynant byxunm Tan6an) AyHAbIH ©MYNeNuAH 34 XePeHTrnWr Xyyrnbd 3aacaH
Xs3raapblH Xypa3aHA awwurnax 6onoH xyynbf 3aacaH Oycag 3opuynantaap YyCraH GanryyncaH camH
AYPbIH HArOSNIAT X3ITHI.
2. HexepnenuiH aypaMa TyC HexepnenumH oHOoCOH Hap (YXXOH-wir 6artaacaH 6anx), OpLuunH
Gaviraa raspblH Xasr, 30pUNro, YWN axwunnaraaHbl YUrMan, HexepnenuniH O6yTaud, OypangaxyyH,
TIOM33PUNH BYPaH 3pX, caHamn HArTan, 3CXYN OWWAMNSHX ONOHXUWH caHanaap XananudH WNngBapiax
acyygan 60noH xyynbpg, 3aacaH 6ycag mMagaannuinr TycracaH 6arHa.
3. YXXOH Hb ruwyyaumiH xynaax yyprunr xapuyuaxryn. YXXOH-uinH ruwyyn Hb HOXeprenunH Xynaax
VYPrMAr xapuyuaxrym.
4. YXXOH-nir rmwyyauiH LWMNAB3P33P XAP3rnarygmimH XopLuoo B0nroH eepyumimk 6osHo.

123.13. YXXOH-uliH 30 xepeHze
1. YXXOH Hb 66pUNH XepeHruiH emynery danHa.
2. HUMTUAH OpOH cyyl Aaxb AYyHObIH ©MYNenuiH 3ynr, MeH L3LU3PNar, HOrooHbl ax axywn OO0noH
3yCraHrMnH awrniH 6yc HexepnenunH AyHObIH 34 XepPeHre Hb XyyrnbA eepeep 3aaraaryn 6on AyHAbIH
OMUYMeNNNH YHOCAH 433 TYC HOXOPNeNUMH rmwyyannH ayHabiH emy 6ariHa. Tyc xepeHreg xamaapax
34 3yWnc 60NoH AyHObIH X6POHMMNH eMUIenuiiH XyBb XaMX33r Xyynuap TOrTOOHO.
3. HUATMMH 3opuynantTan OpoH cyyl AaxXb AYHAbIH ©MYUAH 34 XOPOHINH TyC OpOH cyyuan Tanbawn
933MLUMMYUAH OHOTAOX XYBb, LIBLAPNAN, HOrOOHbI aX axyn 60MoH 3ycnaHrmnH sopuynant 6yxui rasap
OMYNeryammH HeXeprienunH AyHObIH eMYUAH XYBUAM — TyC awrniH 6yc HexXepnesnunH rumwyyaummH
eMunenunH Tanban, acxyn raspbiH ©MUYNENNAH 3PXTIN XyBb TAHLYY GanHa.

123.14 YXXOH-uliH ydupdnaabiH OHUII02

1. YXXOH-uiiH 3px 6apux 9330 6aliayynnazbiH OHU200 3px30 3HAXYy XyynutiH 65.3-p 3ytnutiH 2-m'
3aacHaac 2adHa menbepuliH XaMx33 OO0JIOH suwyyHYIanutiH menbep xypaamX moamoox acyyodar
bazmana.

2. YXXOH Hb Oapaa/ mapayynaay 60r0H 3eenen byxul eylusmeax 6aleyynnazamad baliHa. YXXOH-
UlH apx 6apux 0330 balieyynnaebiH WuUlid8apasp eylusmaax balieyynnaeble 3px yypaas Houmou
36PYCOH, YU axuriazaazaa 30XUxX XaMxK33HO sieyynax dyadeapeyl 6oroH bycad yHAICN3133p mamaH
6yynaax 60siHO.

2

65.3-p 3yln. KopriopayutiH ydupdnaza

11 3akoH ot 1998 0 caZiOBOAUYECKUX, OTOPOAHUUECKUX U IaUHbIX HEKOMMEPYECKUX 00beJUHEHUsX TpaXkaaH PO

12 httpts://www.consulant.ru/document/cons_doc_LAW_5142/038d7bf588070a52b57e90e5588d2ah9922268b1/
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OHa xyynb 6onoH Bycan Xxyynba eepeep 3aaraaryn 6on koprnopauumnH apx 6apux Gawuryynnara Hb
Aapaax OHLIon apxTan GanHa:

KOpnopauuvH yrn axunnaraaHbl TIpPryynax 4Yurnan, yycraH 6amnryynax 60moH XOpLUOOHbI 34
XOPOHIUIT 3axmMpaH 3apuyynax 3ap4mbir TOOOPXOWMOX,

Aypam 6atnax, HAMaNT eepynent opyynax,

Xyynb[, 3aacHaac bycag ToXMongong ryuyyHaap ancyynax, MLyyH33C xacax XXypam TOrToox,
KopnopauuviH Aypmasp KopnopauuiH G6ycag GanryynnarbiH 6ypaH apx3g xampyynaaryn 6on
KopnopauunH bycag Hank Ganryynax, TyyHunr TataH oyynrax,

KoprnopauunH Oypmasp KoprnopauumnH bycag 6avryynnarbiH OypaH 3pxag xampyyrnaaryi 6on
KUNUIAH TarnaH, TaHUnunr 6atnax,

aX axXyMH HODKUAH Tyxalh Xyynbh aX axyWH HADKUAH Oypmasp Oycap GanryynnarbiH OypsH

3pxag xampyynaaryn 60 xopLoo Hb eep XyynuiH aTraag 6anryynax, 6ycag XyynunH aTrasaag
Hargax, canbap 60MnoH TeneeneryninK razap danryynax acyyanaap LWMnOBap raprax,

kopnopauuir eepuneH Ganryynax, tataH Oyynrax, TataH Gyynrax kommucc Gamnryynax 60mnoH
TataH Oyynrax xaanTtbiH 6anaHc 33par acyyanaap WWAAB3p raprax,

XAHaNTbIH KOMUCC BONOH ayaMTopbIH Ganryynnara, 3CxXyn KopnopauunH ayamTop COHroX,
Xyyrnb ©0noH kopnopaumiiH Bycag aktaap TyyHUA BypaH apxag Oycag acyygan Tycrax 60nHo,
3HAXYY Xyyrb 6onoH 6ycag xyyrnb4 3aacaH KoprnopauninH apx 6apux 0asg 6anryynnarbiH OypaH
apxXuir Xxyynba 3aacHaac 6ycag toxvongong 6ycaa 6anryynnarag, WAmKYYN3XUAT XOPUITIOHO.

Liauapnar, HOrooHbl aXx axyyM 60NOH 3yCnaHrMmH awrumH 6yc XonbGooHblI Tyxau Xyynb
1998 Ne66

Tyc Xyynb Hb MProgvMnH U3UIPM3AN, HOMOOHbI aX axyyh OOMOH 3yCnaHrMnH ax axymn, YWn axwunnaraa
siByynaxrtah xonbooTton xapunuaa OonoH A3spx 3opuynantaap awrnnH 6yc xonboo 6Gawvryynax,
6onoH xonborgox 3oxuuyynHa. Llauspnar, HOrooHbl ax axyn GONOH 3yCnaHrMnH awrmiH 6yc xonboo
Banryynaxtanm xonbooTon yycax raspblH xapunuaar 6ycag xyynuap 3oxuuyynaarym X3Crunir 3Haxyy
Xyyrnvap 30xuuyyrHa.

Tyc xyynb Hb 10 6ynar 55 3ynnaac 6ypaax 6ereeq gapaax 6ynryyaran GanHa:

1-p 6ynar. EpeHxui 3ynn

2-p 6ynar. Llauapnar, HOrooHbl ax axyin 60MOH 3yCraHrMiH 3opuynanTtaap rasap ofnrox

3-p 6ynar. Liauapnar, HOroOHbI aX axyn BOOH 3yCraHrMnH xanbap

4-p 6ynar. Llauapnar, HOrooHbl ax axyn 60noH 3ycnaHrMiH awruiH 6yc xonboo Gauryynax,
LIauapnar, HOrooHbI ax axyn 60MOH 3yCcnaHrMnH awrmnH 6yc Xxonbo0oHbI MULLYYOUNH 3pX YYPar
5-p 6ynar. LIauapnar, HOroOHbI aX axyn O0MOH 3yCraHrMnH awrmind 6yc xonbooHbl yanpanara
6-p 6ynar. 28-31-p 3ynn 2014.06.23-Hbl Ne122 xyynuap Xy4uHryin 60mncoH

7-p 6ynar. Lsuapnar, HOrooHbl ax axyh OONoH 3yCnaHrMmH awrnnH Gyc XxonbooHbI rasap
Tan6anH 30xnoH Ganryynant 6onoH GyTasH Ganryynant

8-p bynar. TepuiiH BGONOH OPOH HYTIMH Bawvryynnaryynag uauapnar, HOroOHbl ax axyn 60roH
3yCraHrmmH awrmniH 6yc xon6ooao4 A43MXKNar y3yynax

9-p 6ynar. Llauspnar, HOrooHbl ax axyrW OOnoH 3yCnaHMmnH awrmmH G6yc xonboor eepunieH
Ganryynax, TataH Byynrax

10-p 6ynar. Liauapnar, HOrooHbl ax axyw 60M0oH 3ycnaHrMnH awrnind 6yc xon6oo 60MoH TyyHWI
MMWYYOURH 3pXunr xamraanax, Liauapnar, HOrooHbl ax axyv 60NoH 3ycnaHrmiH Tyxan Xyynb
TOFTOOMX 3epYnrygen Xynasnrax xapuyunara



1-p 3yin. XyynuilH H3p MoMbEOHLI MOAopPXOoUsI0Im

LyHObIH emynenulH 30 XepeHae — Uau3pside, HO200Hb! ax axyu 60s0H 3ycrnaHaulH 30puynanmaiH
2asap emyniec4youliH awauliH 6yc xonbooHb! auyyOuUUH Xx3p32ussHO myc xon600HbI 2a3ap HymeulH
Xyp3asHO OpoOx, 2apax 2apy, yc xaHzamxX, yc 3alsnyynax, uyaxuneaaH, xul 6070H OynaaH XaHz2aMmxX,
xapyyrn xameaarnanm, ampanm 6050H 6ycad xapasydde xaHaax 30puynanmeiH /3aM, YCHbI uamxae,
XxyOae, OyHObIH Xalaa, Xaarea, yypblH 3yyX, XO2UlH U3z, 2a/ll myumapmal mamysx badlayynamx
33pae/ 30 xepeHaulie X3H3.

OUHINAHA YNCbIH TYPLUJIATA

CkaHOovHaBblH OPHYYAbIH XyBb[, aMUHbl CyyL ©MYNnerdyaumiH Xonboo Hb 3pX 3yWMH 30XULyynanTbliH
XyBbg, wxun 6anx 6ereen yyH33c OGuHNAHA YNCbIr COHIOH cyanas. PuHNaHA yNcbiH XyBb aMUHbI CyyL|
eMuneryamiH xapunuaaHg AyHObIH 333MLUMWIAH rasap emunex xapunuaa xeHgeraex 6ereef amuHbl
CyyL emuneryaminH XonbooHbl MLLYYH Hb YN Xea4nex xepeHre 60MoH aMuHbl cyyl emunierd 6aiHa.
Oepeep xanban, yn xennex XxepeHre GOMOH aMuHbl Cyyl emunervygeec OypacsH 3eenen Hb TyC
xapunuaaHbl Har cybbekT Ganx Gereepn OPOH CyyuHbl KOMMAHWyATaW rapad OaunryynaH TyxawH yn
Xeanex XxepeHreTan xonbooTon anvBaa YWNMYWAraar xapuyuyynax ayTCOPCUHI  YWAMHYUIraaHA
TynryypnacaH xapunuaa 6avigar 6anHa.

®uHNaHObIH aMUHbI CyyL, eMyneryammH xonboo Hb 3pX 3yWMH CTaTyCblH XyBbA awwruinH 6yc xon6oo,
XOPLUOOSION, CaHrMriH xanbapTan Gamk 60NHO. XapuH OPOH CyyLUHbl KOMMAHWY4 Hb XA3raaprargmarnl
xapuyunaratanm komnanu (non profit limited-liability companies)-uiiH xan6apTan XyynuiiH 3Trasaasp
Oyptraroaar 6arHa.

CkaHavHaBblH OpHYYA, Top AyHAaa PuHnang yncag cyyl eMuneryamiiH Xonooo Hb:
*  XyB8UUH cyyu em4niea4ouliH xonboo (single-family house ownership assocation)

*  OpPOH cyyy emynea4duliH xonboo (multi-family house ownership assocation)

racsH x0ép TepenTtan 6anHa. PunnaHabiH OCOX 6ytoy multi-family house ownership assocation Hb
OpoH cyyuHbl kKOMOaHWH Tyxan xyynumap (Housing companies act) soxuuyynargax 6ereefn 30XvoOH
GavryynanTblH XyBb[, Xsidraaprargman xapuyunaratarh KOMnaHuiH xan6apTan Gamx 60noBY 3HIXyy
cydanraaHf rop XOpOOnfblH rasap emunentam xonbooTon xapunuaar cygnax Tyn OpoH CyyuHbl
KOMMNaHWNH Tyxan XYYnunr HapumnednaH cyanaxrym 60mnHo.

XapuH ©X, Top AyHAaa QyHObIH 6MYNenuinH rasapTtan xonborgox xapunuaar cyanax Hb cyganraaHbl
30pUMro Tyl aMUHbI CyyL, emunerd OOMOH YN X64ANnex XepeHrs emufierdynenTtan XonborgoH rapcaH
Xapunuaar XapxaH 30XuULYYNArMIr 43NrapyynaH cyanax 6onHo.

PUHNAHObIH Y1 XeAnex XepeHrninH TOrTonuoo Hb XyBUAH 6MUYUIH ra3pbliH XxapwruaaH 433p cyypunicaH
Ganpar 6erees eMuneryMmH apxmnr YHOAC3H xyynvuapaa xamraancaH 6avgar 6anHa. PuHnaHabiH rasap
OMUNeNUIT eMuneryaunH GyTL33p Hb aBY Y3BI:

*  HMWWIT rasap HyTrMiH 60 XyBb Hb XyBb XYHUA GONOH 6B 3anramkrianaap eBfieH aBCaH XyBWUWH
©MYNIH rasap,

* 29 XyBb Hb TOPUIH 6MY Geree TOPUNH 6MYMIAH ra3ap HYTMUNH MX3HXMIT xong PrHNaHabiH on
333naar barHa.

*  HWWAT rasap HYTTMNH 8 XyBb KOMMAHWNH em4neng,



* 2 XyBb Hb OPOH HYTIMWH 3acar 3axmpraaHbl emyneng,
* 1 XyBWWr cyMm, Xmg emuunger 6anHa.

Yn xegnex xepeHre Oyly CyyuHbl XyBbAd HUWT rap OynuviH 3opuynanttanm opoH cyyuHbl 40 XyBb Hb
XYyBWIH cyyL, (detached house / single-family house) 6anHa.

Jpx 3yuH 3oxuyyynanm

®duHNaHg yncag yn xeanex XxepeHre (rasap TyyH33C canrax yn 6onox Gapunra 6anryynamx)
eMuneryammH apxunr YHACOH Xyynuap xamraanax 6ereep TyyHO HWWALYYN3H rapracaH gapaax Xyyrb
TOrTOOMXOOP 30XMUyynHa. YyHA:

1. Yn xeanex xepeHruiH Tyxan xyyrnb (Real Estate Property Act)

Yn xeanex XepeHruH YycnuiiH Tyxaun xyyrnb (Real Estate Formation Act 2003)
XypaanaH 6yn opyHbIr xamraanax Tyxanm xyynb (Environmental Protection Act)
lasap awwvrnant 6onoH 6apunreiH Tyxan (Land Use and Building Act 2003)

OpoH cyyuHbl KOMNaHWH Tyxan xyynb (Housing Companies Act)

S

Xon6ooHbl Tyxan xyynb (Finnish Associations Act)
7. XopuwoonnblH Tyxan xyynb (Co-operatives Act) 3apar 60nHo.

3Oaraspaac OpOH CyyuHbl KOMMAHWWH Tyxanh Xyyrb, XOnbooHbl Tyxal Xyynb 60nMoH XopLloonsbiH
TyXan Xyyfb Hb OPOH CyYLHbl KOMMaHn 60M0H Xonboo, caH, XOpLUOOMfbIH 3pX 3yWH cTaTyc, 6yTay,
30XMOH Gawryynant, yun axwunnaraaHbl YWrnan, KOMMNAHUWH MEHEXMEHT, YN XeOsieX XepeHre
emunerygeq y3yynax 3aceap YUNUUNraa, YANYUIITaIgHUIN XypaaMmxk, LWNMROBIP raprax npouecc, XyprbiH
npL, eMuneryaguinH Xyparn, Xopurrox 3ynnc, ayaut 6onoH xondorgox 6ycag xapunuaar soxuuyynaar.

YN Xeanex xepeHre eMunentan xondooTon xapunuaaHg oponuord XyynuiH atrasg He OpoH CyyLHbI
Tyxam xyynuap soxuuyynargcaH 5 TepnuinH KOMMaHW, TYYHYM3H Y Xe4fexX XepeHre emusieryamiH
XOpLLUOOSION, CaH, Xonb0o0 33par XyynuiH aTrasayya 6ariHa.

OpoOH cyyuUHbl KOMNAHUWH TyXan Xyyrb[ 3aacHaap cyyl emunerygej ynnumnrod yayyngar 5 tepnuvit
KoMnaHu Gavipgar Gereef 94ra3paaCc 36BXOH HAr Hb J1 XYBUMWH OPOH cyyl GOMoH rasap emunerygen
YUYMAraa y3yynHa.

e XopwoonnblH Tyxan Xyynbfd 3aacHaap “OH3 Xyynb eepeep 3aaraaryn 6on 6yx TepnumnH
XOPLIOOAOA 9HO Xyynb yinuunua™.* Xyynuie 2 gyraap 3ying 3aacHaap XOpLUOOMON Hb XyBb
HUAITYYIIC3H XOpeHre GOMNOH MMLIYYHYIIaN33p HArAcaH Oanryynnara 6anHa. XopLoonsbiH 30pUNro Hb
MLWYYAUAH 30UNH 3acar 60MoH GU3HECUMH XaMTbiH aXunnaraang waapgargax YAnyYuIras y3yynax
3aMaap rUMWyyOunH 3pX awrvir xamraanax, YWn axunnaraar O9MXKUX34 OpLUMHO. XOPLUOOMSbIH
XaMTbIH aXwunnaraaHbl ron 30punrbir @6PCOUNH OYyPMI3p TycrannaH 3aax 60nHo. 3H3 xyynuap
XOopWwoosnmblH YU axunnaraaHbl €peHXuh Xypam, XOpLUOOrofn Harasax, canax, LWMhaBap raprax
npouecc, 3331 TycrnamXk 33par Cyypb 30XMUYYynanTbir XyynbduncaH Gereef XyBUWH CyyL, emunery,
rasap emunieryaunH rax MaT TycrawncaH Tepnyyaunr Hap 3aaH 3oxuuyynaaryn 6ereep MM TepnumnH
xopoonon 6anx Hb HIANTTAM rAX 3aacaH bGavaar.

e ®uHnaHgbiH XonbooHbl Tyxan xyynuap Xonboo Hb awrMnH 6yc, HWUATAAr 3pX aLurvmr
X3PIANKYYIaxX 30punroop YycraH GanryynargcaH 6anHa. Xon6ooHbl 30punro Hb Xyynb 6yc 6amx yn
6onHo™. Byx TepnuitH Xon6oor 3H3 Xyynuap 30XMLYYIHa raX 3aaxas. MeH Tyc Xyynbj 3aacHaap

13 - Co-operatives Act (1488/2001; OSUUSKUNTALAKI)
14 Finnish Assocation Act 2003
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Xon60oo Hb awrniH B6OMOH CaHXYYTMIAH allur Oprioro OfioX 30pPUIro BYXUN YN axunnaraa sisyynaxoir
xsa3raapnaHa. LawHbl 60noH 3acar 3axupraatam xonbooTon Xonboor 3H3 Xyynuap 30Xuuyynaxrym
Gereeq TyC TyCblH Xyynuap 3oxuuyynargaHa. 339BCIrManuiH - 30pUAroop  LU3PrUAH - 30XMOH
Ganryynantag Op»X X0nboo yyCraxuinr Xyynmap XOpuUrmioHo rax 3aacHaac bycag 6yx TepnuinH xondoor
9H3 Xyynuap 3oxuuyynHa. YyH4 cyyu emuneryauviH 60roH aMuHbl Cyyl, emuyneryauiiH xon6oo,
3eBnen, yn Xxeanex XepeHre emuneryaunH XonbooHbl 30XMOH Ganryynant Hb 3H3 Xyynuap
3oxuuyynargaHa.

®PuHNaHA YNCbIH XyBb, Y X6456X XepeHre eMunex, 33aMLUMX, awmurnax xapunuaaran xonbooTomnroop
XYP33naH 6y opyHbl acyygan HaH dyxang toouorgaor. PuHNaHabiH XYpaanaH 6y opyHbl Tyxam NX3HX
Xyynb Tortoomx Hb 1990 oHa 6atnargcaH 6ereef razap 60MnoH ycHbl 6ycuir awmrnaxram xonbooTon
Xyynb TOFTOOMX XyYyYuH y33n GapumTtnan Aasp cyypwuncaH 6angar. YN Xeanex XepeHre 333MLUMX
awmrnaxram xonbooTonroop raspbiH O0MOH YCHbI OYCUIH Tyxal Xyyrfb TOITOOMX 3aaBall XeHOeraex
Gereen yyHuir ®uHnavgan Masap awuvrnant 60noH GapunrbiH Tyxan Xyynb, XypaanaH Oy Op4yHbI
XamraannblH Tyxaw Xyynb, YN Xeanex XepeHruiH YYCAuH Tyxan xyynuap 3oxuuyynk 6anHa.

TYYHUNOH YN X6AeX XepeHre emyrnery Hb eepuiiH eMUNex 3pXa3 X3P3ankKyynaxaaa OycablH emuynex
SPXMNT 3ep4mnX, BYCAbIH OMUNex apxaf XOXMPOr yypyynax, 3aM BOfOoH 30pYMX X3CTUNAT Xaax 33prumr
XOPUIMOHO. YYH33C YYA3H XepLUyyA XOOPOHA00 XapunuaH apX 343IMK, YYPIr XYNasH3. XepLUnH apXxas
YN Xe4nex XepeHre 333MLuX awuuvrnaxran xonboorton Byx TepnuiH xapunuaa 6artaHa. Tyxann6an,
SIBraH XYHUN 3aMm, Tapuman ypramarn, XypaanaH Oynm OpyuH pyy rapcaH rapu, HUATUAH 333MLUSUIH
Tanbantan xonbooTon xapunuaaH 433p 6yx emuneryMa agun yypar XynaaHa.

e [azap awwvrnant 6onoH bBapunrblH Tyxalh Xyynuap rasap awurnax TereBneres,
Gapunraxxyynax 6onoH 6ycag ynn axunnaraar aoxuuyyrnax 6ereeq epreH xXypasHuin 3oxuuyynantran
Xyynb oM. Tyc Xxyynbj 3aacHaap rasap awwurnax 3 waTHbl Ternesneree 6Gonoscpyynax 6Gereen
WHrax4a33 rasap awuvrnanT, TeneBnenTUnH 30punro Hb 3pyysl, alynryn, Taatan ambapax OpPYHbIT
Oypayynaxag uvrnax bereefn VpraguiH ambapax, axunnax taatan opyHbir 6uin 60Nrox HUArMWIAH
YYPIrTan.

TYYHUN3H 3OUMH 3aCrMAH XyBbh, YP allUrTam, XsiMrad CyypuH raspbiH OyTuunr 6ui 6onrox, 6apbx
GanryyncaH Op4YHbl TOXVMXKUNTbIH Y33MXKUWI Xamraanax, COEnblH GO0MNoH GamranuinH yH3T 3YWNCUIAT
Xamraanax, 6MonorMnH Tepen 3ynnunur xamraanax, XoTblH 6GONOH 3acar 3axmpraaHbl YIS axunnaraa,
OU3HECUIH OPYMH, YANUYUITI3, 3aMblH XO46NreeH 33prunr xapransaH y33X rasap awmrnanTbir 30XMOH
GanryynHa.

laszap awwvrnant 60noH bapunrbiH Tyxan XyynunH garyy Tyc Xyyrnb Hb OyX TOpNuMH rasap awmrnant
GONOH raspblH YHANMA3HA YWNUYUNHA. MeH Tyc Xyynba 3aacHaap XOTbIH ryAamKHbl BOMOH CyypbLUbIH
OYCUAH TOXWXWUNT, 3acBap YWNUMIraar XOTblH 3axupraa xapuyuHa. Tyc XyynbA OyHAbIH ©MYNenuiH
Oyloy HUWATMIAH 333MLUMNWAH raspblH XyBbh, rasap emunerdyMnH Xynaax yypruir gapaax 6Gangnaap
TOAOPXOMNCOH BanHa. YyHA:

laszap emyneay byroy 2a3pbiH 339H Hb myxalH OpOH HymeaulH HapulieduricaH meseenezeeHul
Oacyy eydamx 60510H 2ydamxHbl OYCUlH X3p32us3Hd eepuliH eMyuliH 2a3paac modopxol
XOMXKIIHUU 2a3ap 4esieenioH e2ex 6yy 3CXysl1 OPOH HymeuliH 3axupaaaHO0 HexeH mesibep
meriex yypaamad.

Hulmudr a3amwinulH 2a3apm 30puyniaH HeXeH merbepeylieasp 4Yerieesniex 2asap Hb easap
emuniecyuliH Hutim a2aspbiH 20 xysuac xampaxeyl balixaap 3aacaH 6alHa.

Y xednex xepeHzae em4ynieady Hb 2ydamXHbl ©66puliH X3c32m Xxamaapax X3cauliH xoe 60510H
Haey 2ullyy Uagapriax axsible xapuyuHa. OH3 xac3am uac apursnezax yypae Xynaaxeyl 6a uac
apurseax Hb OPOH HymaulH 3axupaaa xapuyuHa.
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Laawunban,yn xednex xepeHae emuyrieed Hb 6PpUlH Yi1 X60/IexX XepeHaulH eMHex obbekm
60s10H si2aH XYHUU 3aMbIH U383pra2ase xapuyuax 6ezeed yac, Mec 33pse bycdad xoxupor
ydpyynaxyly Hexuesn balidan yycaaxssc ypbOqunaH CcapaulinHa. ©Omyneady 3H3 yypadd
buenyynaseylieasc 6ycOad xoxupos ydupearn Xoxupoad HexeH mesbep HIXIMXKI3X 60oMXK
yycHa."®

TYYHUN3H yCHbI BOMOH Lyram Cyrmkad 33par AyHAbIH 6MYNenuiiH CYIKaar alwnrnacHblxaa Tenee yn
XOANex XepeHre emunerdy Hb XOTblH 3axupraaHg 30XuMx Tentep TenHe. XonbonTbiH XypaamKug
GapvnreiH 3apaan, 60xup ycHbl 3apaan, 434 OYyTUMIH CYIMKI3HMIA 3acBap YUNMYUAradHUIM 3apaan 33par
Hb OPHO. YCHbI 3apAnbir TyXaviH Y Xe451eX XepeHre alumrinacaH yCHbl XaparnasHa cyypunaH TOOLHO.
MeH apuum Xxy4, gynaaH, xapunuaa xonboo, TYYHWA 3acBap YUMYUAMI3HUIM 3apanbir uaxuiraaH
AynaaH, xapunuaa xonb00Hbl CYIDKI3HA, TONHe.

OArasp 3apafibir Tenex OONMOMXKIYA 3K Y3BANT 66pUNH ©MYMWH rasap A33p uaxuiraaH, xonbtoo,
ayrnaaH, 60XupbIH X000 33prnnr Gapbx 60NHO. MMHXYY eepuiiH eMyYniiH ra3apT 034 0yTuass GapbcaH
6on TyyH33C yyaaH rapax 6yx yp AaraBapunr eepee xapuyLHa.

TyyHunaH MNazap awwurnant 60noH bapunrbiH Tyxam xyynb4 3aacHaap rasap awwurianTbiH 2 TOPnnH
rapaa 6anHa. Har Hb raspblH HapurBYMIICaAH TENeBnereeTan XonbooTOMroop raspbiH 333H OONOoH
HYTIMAH 3axupraaHbl XOOpoHA GaviryyncaH rapad, Heree Hb YHACOH TONeBNereeHUn TOO4OPXOW Har
TOCON X3PIANKYYIIIXTIN XONOOOTONroop raspbliH 333H OOMOH HYTIMIAH 3axupraatan GawmryyncaH rapas
GaHa. OH3 MAaT4MnaH asap awwurnanTt 6onoH bapunrelH Tyxal Xyynb Hb rasap eMurnerdyuMiH 3px
YYParTar xonbooTom epreH XypasaHui xapunuaar 3oxuuyyncaH 6anHa.

* Yn xeanex XepeHrmnH YYCNUnH Tyxan Xyynba OyHAbIH 6MYNONUAH I Xe41eX XepeHre 60noH
HUATUIH 333MLLUNUIAH BYC raCaH XOEp OMNronThIr XyyrbyraH TOrmTOOCOH BGanHa. YN Xeanex XepeHrnnH
YYCIMIAH Tyxail XyynuiH 2 ayraap 3yWnuilH 2 gaxb 3aantag 3aacHaap '° “ayHablH eMunernuitH yn
XeOnex XOepeHIrMMH HAaNK ragarT Xoép Oyly TyyHI3SC O93W YN XeAnex XxepeHre OGanpnax tanbanH
XaMTpaH 333MLUMX X3CrMnr xamaapyyrnHa. ”

MeH XyynuiiH 2 ayraap 3yWnuiH 4 O3X X3COrT HUMTUIAH 93amwwnuiid 6yc'’ (public area) rox Hop
TOMBEOr XyyneuurnicaH 6ereeg “HUNTUNH 339MLNUNH OYCOA XOTbIH 3axupraaHbl 6MYMAH YN X64nex
XepeHre, 30xnoH BanryynaracaHaac 6ycag 6yc, anueaa rygam Tanbanm rax oHOOCOH BycC, 3ax acxyn
Tanban, acxyn XOTblH TeneBnereeHin ampant 3yraanrbiH 6yc, 3ambiH xegenreeH 6yxumn 6yc, aloynTtam
Oyc, Tycram Gyc, ycHbl Gyc 6onoH Yn xeanex XepeHrunH bypTrang HUATWUAH 333MLMUAH OyC rax
OYpTrar4caH rasap xamaapHa. ” rax 3aaxas.

9CTOHU YNCbIH TYPLUJIATA

OCTOHUMH XYBUWH CYYLHbl XOPLLOOMOS Hb OPOH CyylL, eMYneryaviiH HUAraMnartan xapbuyynaxag,
XapbLaHryn cyyng 6uin 605mK XenkceH.

OCTOHMIAH XOPLUOONON XapbUaHryh WwWuHS 1991 oHO Tycraap TOITHOMOO TOITOOX “©ep4neH
Gavryynant” 6onoxog Xxopwoornon 60MoH XyBUWH X3BLUMUWH aX axymMH HIDKUAH 3XHUM Xanbap
LUSLAMMAH XODKWK 3XANIC3H. OCTOHMMH XOPLIOOMNMbIH Tyxanh Xyynb Hb aHx 1992 oHp GatnargcaH
6ereeq 2001 oHA ApuimkaaHbl HUMFAMITANYYAUNH Xyynb 60/TOH 66pYnNIICeH.

15 Land Use and Building Act (132/1999, amendment 222/2003 included)
16 Real Estate Formation Act (554/1995; amendments up to 111/2003 included)
17 Real Estate Formation Act (554/1995; amendments up to 111/2003 included)
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Tepeec rasap WX X3MK33radp XyBbdnax OOMNCOHTOM XONbGOOTOMroop YyrnMaac OpPOH  CYYLHbI
xopwoonnyya xypaTtavraap ecceH. Xyebunan 1990 OHbl 39X33p 9XArnK, 3OUMWH 3acrMiH 6yx 3ynng
HeneersiceH. TepuiH eMYMiAH ra3ap ax< axymH HaDKyy4 Mal 60rMHO xyrauaaHg XyBbynargacaH.

XyBUAH CyyUHbl XyBbYSfian rypBaH LuaTTall siBargcaH: OpPOH CyyUHbl XyBbYnar, amuHbl CYYUHbI
XOpLoornon OO0fOH HUWTUWH CYYUHbl HUAMBMIAMMWH  YYCraH OGanryynanT, MeH amuHbl CYYLHbI
emunenunr 6ypTrarmkyynax. OpoH CyyubIr XyBeuiaxgaa Typaacnarygag rasap 493p Hb 3PXUNH Gruur
erex 3amaap XUMrgcaH.

lypBaH xun xypaxryh xyrauaang 1993 oH raxag 3000-aac unyy XyBUKH Cyyl, OPOH CYYLHbI
xopwoonon Hunramnaryya 6anryynargcaH. XyBbunax YWn siBUbIH 9XHUWA @XWUI Hb XYBWUWH CyyLbIT
WMH34N3X GancaH. OpoH cyyuHyya Hb 20-50 XUNuUAH HacTal XyydHbl GanwwmHryyg 6arncaH. Tagraap
Hb Gapunra 60M0OH OPOH CyyLHbl Haag 3axblH LWaapanara xaHraarym Gapunra yump HUAT Gapunrbir
Oyxang Hb LWMH3YNAX Waapgnaratam 60nCoH.

3CaH x3aMn Y ync GOMoH MPragunH SauiH 3acrminH Gangan xyHapanTan 6ancaH ydypaac 6yxui n
Gapwnra, Ganryynamxuir 6yxang Hb LWKMHIYNAX Gonomkryn GamcaH ydpaac xyBbunargcaH XyBWIH
cyyu emunerygen TynryypnaH 6apunrblH c3prasH 6ocrontbir XypaaHg XyBbunax xetenbepwuir 2003
OHOOC 3XN3H aMXMUATTaW X3PIANKYYIDK 3X3ANC3H. YYHUA yp AyHA DCTOHWAH YHOICHUIA aMUHbI CYYLHbI
xenknuH ctpatern /2008-2013/ G6atnaH x3pankyymk, 2008 oHOOC 3xNaH OpPOH CyyuHbl xon6oof
cTaTycaa eepuysieH XyBUNH CyYLIHbl XOPLLOOSON 6ONroH eepynnCceH.

OHAXYY XOpLUOOMON Hb XyBUWH Cyyl emunerung Gapwnra, rasap, Tan6am XxamTblH awur COHWPXON,
XaMTbIH yaupanarbir Xapankyynax 30puiro aMuHbl CyyLHbl 334MWH GanryyncaH awrmnH 6yc xon6oo
oM. ©OHeeapunH Bargnaap Tyc yncag 3Ha TepnuiiH 300 rapyin XOpLIOONOoN YN axunnaraaraa asyysx
GanHa.

OpoH CcyyuHbl HUArBMNAr BONOH aMWHbI CYYLHbI XOPLUOOMSbIH Tyxah XyynunH 3oxuuyynantag The
Apartment Associations Act, The Apartment Ownership Act 6onoH The Non-profit Associations Act,
Law of the Republic of Estonia on Ownership, Republic of Estonia Principles of Ownership Reform Act
39par xyynuya xamaapHa.

OctoHmrH AmuHbl CyyuHbl BognorbiH Ctpatern 2007-2013 yncaac XyBWMWH CyyuHbl cTparteru
GaTtancaH. OHaxyy cTpaTerMnH 6o04n0rbiH X3aP3ANKUNTUITN DANNH 3acar, Xxapuuaa XorndooHbl saMmHaac
Xapvyuaar.

Yr cTpaterng Tapryynax rypsaH Ynrnanununr TogoOpPXonCoH:
*  HuirmumnH Togopxon faBxapra, XYPIaSHUNXIHA XM YHITIN XYBUIH CcyyLiaap XaHrax
* LuHa Gapurgax opoH CyyLHbl 6apunrbIr 4AIMXNX
e XOT TeneBnenTUnr camxkpyynax, MpragunH ambpax OpYHbl Taatanm HeXUenunr OypayynHa.

OCTOHUH AMUHBI CyyLUUNH XOPLIOOMSbIH rOf OHLMOT Hb:
*  HwuiTuiH rasap HyTrvir yampgaxaap 6ypangcsH
* 3axupnyyagblH 3eBneneep yaupayynaar awrund 6yc 6avryynnara
* Yauppax 3eBnen xapaB Wwaapgnaratanm 6on yn Xxeanex XepeHrunH MeHexep Xerncermk 60mHo.
* Harx 6ue gaacaH ryuwyyasa xapbsanargaHa.
*  OpOH CyyUHbl YHUIT 3ax 333MUWAH YH3A TynryypnaHa.
*  ©Omuneruung 6oauT 3apansiH garyy tenbep TesnHe.
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